MERCADO | Avaliar varidveis, como localizagao, terreno, custo do empreendimento, ganha importancia ainda maior

Em tempo de crise, construc¢ao
prioriza andlise de viabilidade
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A andlise da viabilidade econd-
mica ¢ o primeiro passo a ser da-
do pelasempresasantesde cons-
truir um empreendimento imo-
bilidgrio. Em tempos de crise fi-
nanceira mundial, tomou-se
ainda mais importante para as
‘empretas do setordaconstrugdo
‘a avaliagio de varidvels como lo-
\caliza¢do, terreno, inflagdo, pre-
(g0 de construgdo e investimen-
\tos em publicidade.
O diretor da Lopes Consulto-
ria de Imdveis. Danilo Saito, des-
{taca a importdncia de analisar as
‘condigdes de pagamento do ter-
| reno e o custo para financiamen-
|to da construgio. “Os investido-
jres devem ficar atentos também
1A legislagio no local e ao total da
“drea privativa, que mostra o coe-
{ficiente de aproveitamento do
{terreno”, explica.
* "Um estudo de viabilidade
{mexe com todas as dreas da em-
_presa. E preciso considerar des-
!de a forma de aquisicio do terre-
no ¢ o plancjamento da obra,
lpﬂiﬂlﬂﬂ pela velocidade de
vendas, até as condigdes ma-
lcmmamku . sallenta o dire-
ltor-executivo da  consultoria
Emnhlliiril BODK, Eli Wolf.
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"Entre outros fatores de
valoriza¢do estdo a ventilagdo
e a vista para o mar”

Luiz Augusto Amoedo, conselheiro da Associagdo de
Dirigentes das Empresas do Mercado Imobilidrio |
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mercado imobilidrio como o
principal item a ser considerado
na hora de construir. "0 terreno
emum lugar bom ji é50% de ga-
rantia de sucesso do negdcio”
afirma o diretor da imobilidria
Brito & Amoedo ¢ conselhelro da
Assoclagho de Dirigentes das
Empresas do Mercado Imobilid-

rio da Bahia (Ademi.-BA), Luiz
Augusto Amocdo,

Segundo Amoedo. hoje sdo
bastante disputados os locais
que tenham em seu entorno
muitas opgoes de servigo, como
escola. shopping center ¢ pada-
ria. “Entre outros fatores de valo-
rizagho estio também a ventila-

<0 ¢ a vista para o mar”, consl-
dera o conselheiro da Ademi.

Em Salvador, entre vetores de
crescimento ¢ bairros tradicio-
nals, estio atualmente bastante
valorizadasasregidesda Avenida
Paralela. Orla. Horto Florestal,
Avenida Tancredo Neves, Rétula
do Abacaxi, ltaigara e Vit6ria, se-
gundo especialistas.

CONCEITO - Definido o lugar de
implantagio do projeto, € preci-
s0 conceimuar o produto, ou seja,
identificar o piblico-alvo e oque
¢le espera do empreendimento.
“Alguns dio prioridade & segu-
ranga, outrosao lazerou itens co-
mo espaco gourmet ¢ salio de
festas. Isso ¢ identi-
ficado por meio de pesquisas”,
comenta Amoedo.

O diretor da Syene Empreen-
dimentos, Alberto Lorenzo, frisa
que ¢ fundamental mapear ade-
manda potencial. “Temos de
identificar quantitativamente ¢
qualitativamente o que o cliente
buscaevalorizar nahorade com-
prar”, declara o executivo.

TERRENOEOBRA -“Masé claro
que nio podemos esquecer do
terreno ¢ da obra. Os custos com
a constru¢io representam. em
média, entre S0% e 70% do valor
total do projeto’, acrescenta o
executivo do mercado imobilid-
rio baiano.



